MOBILIEN

i G MBH

WWW.ST.PETER-ORDING-IMMOBILIEN.DE

Schneider Immobilien GmbH

e Immobilien e Bautrager
Badallee 9

25826 St. Peter-Ording

Telefon: 04863:4787447
www.schneider-immobilien-spo.de
info@schneider-immobilien-spo.de

*Grofdziigiges Einfamilienhaus zum Wohlfiihlen*

Objektnummer: 1314

Lage:

In ausgezeichneter ruhiger Lage im Ortsteil Béhl befindet sich dieses schéne

Einfamilienhaus.

Kurzinformationen:
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Garage und Carport

Heizungsart: Brennwerttherme
Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 112,2 kWh/(m2*a)
Baujahr: 2004

GroBe: ca. 200m2
Grundstuck: ca. 1000m=2

Kaufpreis: € 630.000,--
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Gebaude:

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 2004 in massiver Bauweise
mit einem Rotklinker erstellt. Die GréBe des gesamten Hauses betragt

ca. 200 m2, (Einliegerwohnung ca. 46m?2).

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich der Flur, ein Duschbad, eine Wohnkliche
mit Zugang zum Hauswirtschaftsraum, ein groBes lichtdurchflutetes Wohnzimmer
mit gemitlichem Essbereich und Zugang zur Terrasse in Siidlage und drei weiteren
Raumen. Vom Hauswirtschaftsraum haben Sie Zutritt in den Garten.

Im Obergeschoss liegt die Einliegerwohnung mit einem schénen Wohnbereich mit
sich anschlieBender Loggia, einer abgeschlossenen Wohnkiiche, einem Schlafzimmer,
einem Dusch- und Wannenbad mit Fenster und einem Flur.

Von der Kiche fuhrt eine Leiter in den offenen ausgebauten Spitzboden.

Zusatzlich sind zwei weitere Rdume mit bodentiefen Fenster im Obergeschoss
vorhanden, auch hier flhrt eine Leiter in den offenen ausgebauten Spitzboden und
rundet die Wohnsituation ab. Dieser Bereich wird zur Zeit fest vermietet.

Grundstiick:
Das sehr gepflegte Grundstiick ist ca. 1000m?2 groB.

Sonstiges:

Zu dem Haus gehéren eine Garage und ein Carport mit Abstellmdglichkeiten.
Ausgestattet ist das Haus mit einem Kabelanschluss.

Das Erdgeschoss verfugt liber eine FuBbodenheizung, das Wohnzimmer im
Erdgeschoss ist mit Parkett ausgelegt.

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei Vertragsabschluss ist eine K&ufermaklerprovision in Héhe
von 3,57% incl. der gesetzl. MwSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere
Geschéftsbedingungen. Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist vom Kéufer zu zahlen, ebenso die
Notar- und Gerichtskosten in Hohe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Biro vereinbart
werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns
vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach
Angaben des Verkaufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird lhnen zu den o.g. Bedingungen
unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere fiir die im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).
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Grundriss:
Die Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht, sondern dienen nur zur Orientierung.
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