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Historisches Reetdachhaus in Traumidylle***
in Westerhever

Objektnummer: 1297

Lage:

Das Reetdachhaus liegt in absolut ruhiger Lage auf der nordlichen Halbinsel
Eiderstedt. Westerhever bekannt durch den ,Westerhever Leuchtturm™ befindet sich
mitten im Weltkulturerbe "Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer" mit seiner
vielféltigen Flora und Fauna. Im Herbst, werden die Salzwiesen am Leuchtturm
wieder von den ersten Nonnen- und Ringelgansen bevdlkert - ein Naturschauspiel
der besonderen Art. St.Peter-Ording und Umgebung ladt zu den verschiedensten
Freizeitaktivitaten ein und ist bundesweit bei den Touristen sehr beliebt.

Kurzinformationen:

Heizungsart: Nachtspeicherheizung
Energietrager: Strom

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 91,8 kWh/(m?2*a)
GesamtgroBe: ca. 160 m2
Grundstiick: ca. 1,2 ha

Kaufpreis: € 675.000,--
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Gebdude/Grundstiick:

Das Reetdachhaus wurde 1763 erstmals erwahnt und steht heute auf einem

ca. 12.000m=2 groBen Grundstiick.

Mit gemitlichen Sitzecken, altem Baumbestand und Blumenrabatten bietet das
Grundstick viele Platze zum Verweilen und auch zur Freizeitgestaltung geniigend
Freiraum.

Das Reetdachhaus verfiligt Uber eine GréBe von ca. 160m2 und ist aufgeteilt in zwei

Wohneinheiten und wurde Anfang der 80iger Jahre kernsaniert.

Die Eigentimerwohnung verfiigt tber eine gemitliche Wohnkiiche mit angrenzender
Speisekammer, ein Wohnraum, zwei Schlafrdume, ein Duschbad, ein Gaste-WC und
dem Eingangsbereich. Vom hinteren Flur fihrt eine Tir nach drauBen.

Das Gasteappartement besitzt einen eigenen Eingang und ist aufgeteilt Gber zwei
Etagen.

Im Obergeschoss befindet sich der groBziigige Wohnbereich mit offener Einbaukliche
und Essplatz, das Duschbad und eine Schlafnische flr die Kinder.

Das Dachgeschoss wird durch die Gaubenfenster angenehm hell belichtet und man
hat einen herrlichen Blick Uiber die Wiesen bis hin zum Westerhever Leuchtturm.

Das Schlafzimmer befindet sich im Erdgeschoss.

Eine seltene Gelegenheit in direkter Deichlage und die Nahe zum Meer
sorgen fiir pure Lebensqualitit.
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Sonstiges:

Die sichtbare Balkenlage, die alten Tlren und die typische ,Klontlr" spiegeln den
Charme des historischen Friesenhauses wieder und die urige Atmosphare dieses
Hauses ist in allen Rdumen erlebbar.

Die FuBbdden sind mit Fliesen, Teppich und Holzdielen ausgestattet.

Es ist ein Telefonanschluss vorhanden sowie eine Satellitenanlage.

Das Gebaude wird Uber eine 4 Kammer-Klargrube mit einem vollbiologischen
Nachklarsystem entsorgt.

Das Nebengebdude bietet Platz fiir zwei PKW und Fahrréader und weiteren
Abstellméglichkeiten.

Grundrisse:
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1297 Grundriss Erdgeschoss
Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht, sondern dient nur zur Orientierung!
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1297 Grundriss Obergeschoss
Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht, sondern dient nur zur Orientierung!
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Die Grundrisse sind nicht maB3stabsgerecht, sondern dienen nur zur Orientierung

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei VertragsabschluB ist eine Kaufermaklerprovision in Hohe von 3,57%
incl. der gesetzl. MwSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere Geschaftsbedingungen.

Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und Gerichtskosten in Héhe
von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Bro vereinbart werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach
Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen
Zustimmung. Diese Offerte wurde nach Angaben des Verkaufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird Ihnen zu
den 0.g. Bedingungen unterbreitet, ohne Gewahr (inshesondere fiir die im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).




