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** Café und Restaurant im Badzentrum

Objektnummer: 1292

Lage:

Das bekannte Café und Restaurant besticht durch seine zentrale Lage mitten im
Badzentrum und ist fuBlaufig sowie auch mit dem PKW leicht zu erreichen. In
direkter Lage der HauptdurchgangsstraBe mit ausreichend PKW- Stellplatzen,
zahlt diese Gewerbeflache zu den Hauptfrequenzbereichen von Einwohnern und
Feriengasten. Die Strandpromenade mit der kilometerlangen Seebricke,
Geschafte und Pensionen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Kurzinformationen:

Heizungsart: Zentralheizung (2004)
Wesentliche Energietrager: Heizdl
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 147 kWh/(m2*a)
Baujahr: 1974

GroBe: ca. 140m?2

Kaufpreis: € 525.000,--




1292 Café und Restaurant im Badzentrum Seite 2 von 3

Objektbeschreibung:

Die Raumlichkeiten mit einer GréBe von ca. 98 m2 bieten Platz flir die Bewirtung
flr bis zu 40 Gaste und der AuBenbereich (49,5m2) bietet nochmals Platz mit bis
zu 60 Sitzplatzen.

Die groBen Markisen, die Uber die gesamte Fensterflache angebracht sind, bieten
in den Sommermonaten einen Sonnenschutz und gemdutliche Sitzplatze.

Die gesamte Gastronomieflache (WEG-Teilung) verfiigt Gber eine
GroBe von insgesamt ca. 140m2 (Café/Kliche ca. 98m2, Kellerbereich ca. 42m2)

Im oberen Bereich befindet sich der Tresen mit Zapfanlage (gesamte Kiihlung im
Keller), die voll ausgestattete Gastronomiekiiche und Garderobe fir die Gaste.
Die separaten Gaste-WC s fiir die Gaste sind im Keller Gber den
Gemeinschaftsflur zu erreichen.

Weiterhin befinden sich im Keller die Lagerraume, die Kihlzelle, der Tiefklhlraum
und das separate Personal-WC. Dieser Bereich ist Uber eine eigene Treppe vom
Café direkt zu erreichen. Fettabscheider und Be- und Entliftung fiir Gastraum
und Kiliche sind vorhanden. Eine abgeschlossene Garage in der Tiefgarage bietet
Platz fir weitere Nutzungsmaglichkeiten.

Es stehen 4 PKW-Stellplatze im
AuBenbereich zur Verfligung.

Dieser Restaurant-Betrieb in
exponierter Lage eignet sich als
Vollexistenz.

Das komplette Inventar
(ausgeschlossen sind Bilder und
personliche Dinge) wird mit der
Gastronomiekiiche im laufenden
Betrieb libergeben und Sie kdnnen
direkt durchstarten.

Das Gebdaude Villa Anna ist im Jahre 1974 mit Wohn- und Gewerbeflache erbaut
worden. Unter anderem sind hier das Kino, ein weiteres Restaurant und ein
Bekleidungsgeschaft untergebracht. Die Tiefgarage bietet Platz flr
PKW-Stellplatze und Abstellraume.
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Da die Objektbeschreibung fiir diese Immobilie ziemlich umfangreich ist,
bitten wir Sie bei Interesse mit uns in Kontakt zu treten um die
Einzelheiten bei einem Gesprach zu erlautern.

Bitte nur seriése Anfragen mit Liquiditatsnachweis
Vertrauliche Behandlung garantiert.

Grundrisse:
Die Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht, sondern dienen nur zur Orientierung.
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\” 1292 Der Grundriss dient nur zur Orientierung und ist nicht maRstabsgerecht

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei Vertragsabschluss ist eine
Kaufermaklerprovision in Hohe von 3,57% incl. der gesetzl. MwsSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im
Ubrigen gelten unsere Geschiftsbedingungen. Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist
vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und Gerichtskosten in Hohe von ca. 1,7%. Ein
Besichtigungstermin kann mit unserem Biiro vereinbart werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach
Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach Angaben des Verkdufers und zu
dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird Ihnen zu den o.g. Bedingungen unterbreitet, ohne
Gewahr (insbesondere fir die im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).



